TCZA

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

O Douto Juizo da 1?2 Vara Civel do Foro Regional lll - Jabaquara, da Comarca de Sao Paulo/SP, faz
saber a todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado
leildo publico, por meio do portal www.tezaleiloes.com.br.

PROCESSO: 1012426-33.2014.8.26.0100 - Execucao de Titulo Extrajudicial (S. de Justica).

EXEQUENTES: BDI NPL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS - CNPJ 31.405.473/0001-00.

EXECUTADOS: BLUE STAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA - CNPJ

05.125.519/0001-10;
ANTONIO CLAUDIO GALLO - CPF 208.961.238-04;
LUZIA GALLO - CPF 310.042.868-48;
VICENTE CHIARELLO - CPF 336.634.598-53;
BLUE STAR INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS LTDA - CNPJ
56.708.852/0001-92.

INTERESSADOS: MUNICIPIO DE CAMPOS DO JORDAO - CNPJ 45.699.626/0001-76.
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ
43.776.491/0001-70.

1° LEILAO: inicio em 15/07/2024, as 10h30min, e término em 18/07/2024, as 10h30min;
LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor atualizado da avaliagdo. Ndo havendo lance,
seguira sem interrupgao para o:

2° LEILAQ: inicio em 18/07/2024, as 10h31min, e término em 07/08/2024, as 10h30min;
LANCE MINIMO: 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagéao.
BENS:

() IMOVEL LOTE N° 233 DA 22 GLEBA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM DO
EMBAIXADOR”, EM CAPIVARI, COM A AREA DE 2.070,00M? (Dois mil e setenta metros
quadrados), com frente para a rua Peroba, onde mede 25,00 ms., do lado direito confronta com os
lotes n°s 231 e 232, onde mede 85,00 ms., do lado esquerdo confronta com o lote 234, onde mede
80,20 ms., e nos fundos confina com quem de direito onde mede 25,50 ms. MATRICULA: 3.020, do
CRI de Campos do Jorddo, SP. AV-7/3020 (23/12/2009): ATUALIZACAO DE CONFRONTANTE:
para constar que o imoével da matricula, na linha dos fundos onde mede 25,50 m (vinte e cinco
metros e cinquenta centimetros), atualmente confronta com o lote n°® 3-B, objeto da matricula n°®
14.514, identificado pelo contribuinte n° 03.338.005. CONTRIBUINTE: 03.051.014. LOCALIZACAO:
Rua Perdéba, 0, Jardim do Embaixador, Campos do Jorddo, SP, CEP: 12477-224. FIEL
DEPOSITARIO: o Executado proprietario do bem.

AVALIA(;IT\O DO IMOVEL LOTE I: R$ 217.885,21 (duzentos e dezessete mil, oitocentos e oitenta e
cinco reais e vinte e um centavos), em fevereiro de 2023, que, atualizado, corresponde a R$
229.320,53 (duzentos e vinte e nove mil, trezentos e vinte reais e cinquenta e trés centavos)
em maio de 2024.

(1) IMOVEL LOTE N° 234, DA 22 GLEBA DO LOTEAMENTO “JARDIM DO EMBAIXADOR”, EM
CAPIVARI, COM A AREA DE 1.940,00 M2, (Hum mil, novecentos e quarenta metros quadrados),
com frente para a rua Perdba, onde mede 25,00 ms., do lado direito confronta com o lote 233, onde
mede 80,20 ms., do esquerdo com o lote 235, onde mede 75,00 ms., € nos fundos confina com
quem de direito onde mede 25,50 ms. MATRICULA: 3.021, do CRI de Campos do Jord&o, SP.
AV-7/3020 (23/12/2009): ATUALIZACAO DE CONFRONTANTE: para constar que o imével da
matricula, na linha dos fundos onde mede 25,50 m (vinte e cinco metros e cinquenta centimetros),
atualmente confronta com o lote n°® 3-B, objeto da matricula n® 14.514, identificado pelo contribuinte
n° 03.338.005. CONTRIBUINTE: 03.051.015. LOCALIZACAO: Rua Peréba, 0, Jardim do
Embaixador, Campos do Jorddo, SP, CEP: 12477-224. FIEL DEPOSITARIO: o Executado.
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AVALIAGAO DO IMOVEL LOTE II: R$ 204.201,60 (duzentos e quatro mil, duzentos e um reais e
sessenta centavos), em fevereiro de 2023, que, atualizado, corresponde a R$ 214.918,76
(duzentos e quatorze mil, novecentos e dezoito reais e setenta e seis centavos) em maio de
2024.

() IMOVEL LOTE N° 235, DA 22 GLEBA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM DO
EMBAIXADOR”, com a area de 1.810,00 M2, (Hum mil, oitocentos e dez metros quadrados), com
frente para a rua Perdba, onde mede 25,00 ms., do lado direito confronta com o lote 234, onde
mede 75,00 ms., do esquerdo confronta com o lote 236, onde mede 69,80 ms., e nos fundos
confina com quem de direito, onde mede 25,50 ms. MATRICULA: 3.022, do CRI de Campos do
Jorddo, SP. AV-7/3020 (23/12/2009): ATUALIZACAO DE CONFRONTANTE: para constar que o
imovel da matricula, na linha dos fundos onde mede 25,50 m (vinte e cinco metros e cinquenta
centimetros), atualmente confronta com o lote n°® 3-B, objeto da matricula n® 14.514, identificado
pelo contribuinte n° 03.338.005. CONTRIBUINTE: 03.051.016. LOCALIZACAO: Rua Peréba, 0,
Jardim do Embaixador, Campos do Jorddo, SP, CEP: 12477-224. FIEL DEPOSITARIO: o
Executado..

AVALIAGCAO DO IMOVEL LOTE lil: R$ 190.517,99 (cento e noventa mil, quinhentos e dezessete
reais e dezenove centavos), em fevereiro de 2023, que, atualizado, corresponde a R$ 200.516,99
(duzentos mil, quinhentos e dezesseis reais e noventa e nove centavos) em maio de 2024.

(IV) IMOVEL LOTE N° 236, DA 22 GLEBA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM DO
EMBAIXADOR”, COM A AREA DE 1.965,00 M2 (Hum mil, novecentos e sessenta e cinco metros
quadrados), com frente para a rua Peréba, onde mede 22,10 ms., do lado direito confronta com o
lote 235, onde mede 69,80 ms., do esquerdo com o lote 237, onde mede 67,40 ms., e nos fundos
confina com quem de direito onde mede 36,70 ms. MATRICULA: 3.023, do CRI de Campos do
Jorddo, SP. AV-7/3020 (23/12/2009): ATUALIZACAO DE CONFRONTANTE: para constar que o
imével da matricula, na linha dos fundos onde mede 25,50 m (vinte e cinco metros e cinquenta
centimetros), atualmente confronta com o lote n° 3-B, objeto da matricula n° 14.514, identificado
pelo contribuinte n° 03.338.005. CONTRIBUINTE: 03.051.017. LOCALIZACAO: Rua Perdba, 0,
Jardim do Embaixador, Campos do Jordao, SP, CEP: 12477-224. FIEL DEPOSITARIO: o
Executado.

AVALIACAO DO IMOVEL LOTE IV: R$ 206.833,06 (duzentos e seis mil, oitocentos e trinta e trés
reais e seis centavos), em fevereiro de 2023, que, atualizado, corresponde a R$ 217.688,33
(duzentos e dezessete mil, seiscentos e oitenta e oito reais e trinta e trés centavos) em maio
de 2023.

DEBITO DA DEMANDA: R$ 146.029.924,16 (cento e quarenta e seis milhdes, vinte e nove mil,
novecentos e vinte e quatro reais e dezesseis centavos), em margo de 2022 (fls. 1274), a ser
atualizado antes de instalado eventual concurso de credores.

I - CONDIGOES GERAIS: o leildo sera conduzido pelos Leiloeiros Oficiais ALFIO CARLOS
AFFONSO ZALLI NETO, inscrito na JUCESP sob o n° 1.066 e ERICK SOARES TELES, inscrito na
JUCESP sob n°® 1.197, com escritério profissional a Av. Francisco Matarazzo, n°® 1.752, conj. 2305,
Ed. Comercial Casa das Caldeiras, Perdizes, Sao Paulo/SP, CEP 05001-200, telefone 11
2323-3353, realizado exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do portal TEZA LEILOES,
website www.tezaleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar
habilitacdo antes da data prevista para o encerramento de cada leildo; c) ler atentamente o edital de
leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de
pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia util ao e-mail contato@tezaleiloes.com.br
ou outro indicado pelo leiloeiro; €) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do
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leildo via internet (conex&o, equipamento, etc)'; f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e
informacgdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando disponivel, mediante prévio
agendamento e atentar-se a todas as regras previstas neste edital de leildo.

Il - DIREITO DE PREFERENCIA: tratando-se de alienagdo de bem indivisivel, sera preservado o
direito de preferéncia na arrematacao aos coproprietarios e cénjuge (ndo executado), nos termos
dos artigos 843 do Cdédigo de Processo Civil e 1.322 do Cédigo Civil.

Il — BEM INDIVISIVEL: segundo o art. 843 do Cédigo de Processo Civil, quando a penhora recair
sobre bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cbdnjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienagao do bem. O paragrafo primeiro do referido artigo
dispde que sera reservada ao coproprietario ou ao cOnjuge nado executado a preferéncia na
arrematagdo do bem em igualdade de condigdes.

IV - ONUS: consta a penhora dos imdveis referente a este processo assentada as fls. 1275/1276
dos autos. Segundo o laudo de avaliacdo (fls. 1520/1552), ha informacdo de que por conta da
existéncia de vegetacdo densa, partes das propriedades (53.45% em média) sdo oneradas por
restricoes ambientais e qualquer exploracdo ou utilizacdo da area sera limitada e condicionada a
processos de licenciamento ambiental junto a Secretaria Ambiental Municipal e 8 CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo. Consta ainda a informacdo de que a regido onde se
encontram os iméveis. é também uma area de APA (Area de Preservacdo Ambiental (art. 1° do
Decreto Federal n° 91.304/85 e Lei Estadual n® 4.105/84). Em consulta ao site da Prefeitura de
Campos do Jordao em 22.05.2024, constam débitos de IPTU sobre os imdveis, sendo: LOTE | no
valor de R$ 6.055,07; LOTE Il no valor de R$ 6.233,00; LOTE Il no valor de R$ 5.758,99 e LOTE IV
no valor de R$ 5.747,97, os quais, ndo serdo de responsabilidade do arrematante, conforme
previsto no artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional. Ndo ha nos autos
informacdes de que sobre o bem recaia outros énus, recursos ou processos.

V - DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: eventuais créditos que recaiam sobre o bem, seja de natureza
tributaria (IPTU) ou propter rem (condominio), serdo sub-rogados no valor da arrematacéo.
Eventuais penhoras e hipotecas serao extintas com a arrematacéao, ficando o arrematante livre de
qualquer obrigagdo com esses credores?. Os bens serdo vendidos no estado de conservagéo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigcdes.
Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

VI - PAGAMENTO: O pagamento podera ser: a) A VISTA: a ser pago no prazo de 24 horas da
arrematacgao, o lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado; b)
PARCELADQ?: sinal de no minimo 25% (vinte e cinco por cento), a ser pago no prazo de 24 horas
da arrematacéo, e o saldo em até 30 (trinta) meses, corrigidas pelo INPC e garantida por hipoteca
do proprio bem imovel, mediante proposta escrita, a ser preenchida diretamente no Portal, antes do
encerramento do leildo pretendido (1° ou 2°), ficando a seu cargo, caso venha a arrematar, emitir as
guias das parcelas e junta-las no processo. c) CREDITO: se o exequente arrematar os bens e for o
unico credor, n&o estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacgao.

VIl - COMISSAO: a comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo,
nao esta incluida no valor do lance. O pagamento sera feito através de boletos bancarios em favor
da TEZA e/ou do Leiloeiro ou outro meio a ser indicado pelo Leiloeiro Oficial e os comprovantes
deverado ser imediatamente encaminhados pelo e-mail: contato@tezaleiloes.com.br. Na hipotese de
remigdo ou desisténcia da praga pelos exequentes, caso ocorra(m) apos a publicagdo de editais, a

' Consulte os requisitos de sistema indicados no site www.tezaleiloes.com.br
2 Art. 908, paragrafo primeiro, CPC, art. 130, paragrafo tnico, CTN e inciso VI do art. 1.499, CC.
3 Art. 895, paragrafo 1° CPC.
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parte que remir ou desistir devera arcar com os custos do leiloeiro, no percentual de 3% sobre o
valor atualizado da avaliagdo. Em caso de composi¢cao apds a publicacdo de editais, as partes
deverao declinar em sua minuta de acordo quem arcara com o percentual acima fixado, sob pena
de o(a) executado(a)(s) suporta-lo integralmente, nos termos do paragrafo terceiro, do art. 7°, da
Res. CNJ 236/2016.

VIl - LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste
edital, & declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e
envio dos documentos indicados pelo Leiloeiro apds a arrematacédo. Caso nao realize e comprove o
pagamento da arrematacao e comissao do Leiloeiro, tal licitante sera desclassificado, submetido as
sancgdes legais e sera chamado sucessivamente o préximo colocado da disputa para realizar o
pagamento de sua maior oferta enviada, ficando todos os licitantes vinculados ao eventual
cumprimento de sua maior oferta caso seja declarado vencedor em até 3 (trés) dias uteis do
término do leil&o.

IX - POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia,
se parcelado, bem como da comissao, o Leiloeiro lavrara o Auto de Arrematagao e encaminhara ao
processo, ocasido em que se encerra a relagdo e obrigagdes entre Arrematante e Leiloeiro. Apds, o
Arrematante devera aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de
Transferéncia de Bem Imdével - ITBI e da taxa judiciaria indicada para, entdo, expedir a Carta de
Arrematacédo para transmissdo do bem ao Arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissdo na
Posse.

X - CIENTIFICAGAO E PUBLICAGAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889, incisos |
a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes por seus patronos e
representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima
ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de
computadores. Este edital sera publicado no sitio eletrdbnico www.teza.com.br, conforme previsto no
art. 887, §2°, do Cddigo de Processo Civil - CPC.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo Penal,
Resolucdo CNJ n°® 236/2016, Decreto n° 21.981/1932, Provimento n° 2.614/2021 e demais normas
aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparagao de danos.

Sao Paulo, 22 de maio de 2024.

CRISTIANE VIEIRA
Juiza de Direito
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